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PROYECTO DE ORDENANZA N.* -20

DESCRIPCION SINTETICA: ORDENANZA DE EXIMICION DE TASAS PARALA
FLEXBILIZACION DE ALQUILERES

ANTECEDENTES:

Ordenanza 3150-CM-20, de Emergencia recientemente declarada.

FUNDAMENTOS:

Las actuales y necesanas medidas adoptadas por el Gobierno Nacional para
evitar |a propagacion del virus COVID-19, a las cuales nuestra Provincia ¥ nuestro municipio
adhirleron, implican que en la practica todos los ciudadanos sufran una enorme retraccion en sus
ingresos, a partir del “Aislamiente Social Obligatorio” cuyo objetive es que la mayoria de las
personas se queden en sus casas y obviamente como contrapartida se impide el normal desarrollo de
las actividades laborales y comerciales.

La crisis se sentird en todos los estratos sociales, pero obviamente en el eslabén
mds débil, la sufren mas; y justamente en los sectores medios o bajos es donde por la prevalencia de
la vivienda bajo el formato bajo el formato de alquiler, los gastos fijos se
incrementan, Especificamente, los inquilinos, tanto los residenciales como los comerciales que van
a tener enorme dificultad para pagar el alquiler.

La medida anunciada de “congelamiento de alquileres” y prohibician temporal
de desalojos, decidida por Decrelo del PEN, aunque es un buen paliative v estd en la direccitn
correcta, no resuelve el problema de fondo de los inquilinos que verdn inerementar la deuda si ya
estaban en mora, como en muchos casos, o bien caer én ella si estaban al dia,

El pago del alquiler serd ademds un monto econémica que se quita del
consume que tanto se va a retraer de por si por el acumulado de recesion que trafa la econamia hace
ya varios afies, y por al actual proceso de crisis aguda, por cuanto s hasta razonable en erminas
magro econdmicos que la legitima renta inmobiliaria deje espacio por unocs meses al bien comin y
sea excepluada en esla situacion i;zllmmn-

El propio eddigo civil establece en este caso fortuito v £
considera caso fortuito o fuerza mayor al hecho que no ha podido ser prmr:'i'lst:e .;1;“:1 Eﬁ:&é,ﬂ?ﬁ:
previsto, no ha podido ser evitado, El caso fortuito o fuerza mayoer exime de r::s,pnnsubill:ls,:!,
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excepto disposicién en cantrario) 6 la teorfa de la Imprevisién y de esfuerzo compartido del Art
1.091, cuando & una parte se le vuelve muy oneroso por una causa mayor y permite adecuario (Sien
un contrato conmutativo de ejecucitn diferida o permanente, la prestacion a cargo de uni de las
partes se lorna excesivamente onerosa, por una alteracién extraordinaria de las circunstancias
existentes al tiempo de su celebracidn, sobrevenida por causas ajenas a las paries ¥ al riesgo
asumido por la que es afectada, ésta tienc derecho o plantear extrajudicialmente, o pedir ante un
juez. por accidn o como excepcidn, Ia resolucion total o parcial del contrato, 0 sU adecuacion)
Respecto de los alguileres comerciales Hay también una Necesidad de Regularlos durante la crisis
del Covid-19
Si en la ARGENTINA, en general hay alrededor 600.000 empresas
activas de las cuales el 99% son Pymes ¥ micropymes con menos de 200 empleados v en empleo
tamhién las Pymes son inmensa mayoria ya que generan 4 millones de puestos de trabaio (65 % del
total), Bariloche es un muestrario de emprendedores y desarrolladores de distinto tipo.
Comercios minoristas, restaurantes, hoteles, talleres, servicios de todo
tipo se desarrollan en la ciudad en inmuebles que no son propicdad del titular del comercio.
Si bien no hay estadisticas especificas diversos estudios indica que en el
92 % de ellas, la actividad se desarrolin en un “inmueble alquilado™ y el valor del alquiler
represente un costo de entre el 10 y €1 25 % de los gastos operativos segin el rubro.
En algunos casos ¢l valor del alquiler es superior @ costo del rubro
“personal”. La paralizacién de los ingresos durante el Covid 19, impedira a las empresas afrontar
todos los rubros mensuales (proveedores, personal, alquileres, abonos profesionales, impuestos,
servicios, ete.) y como ocuwre en foda situacion critica la estrategia serd determinada por criterio de
supervivencia y solo se afrontarin aquellos que representen un requerimiento inevitable.
En muchos casos es MUY probable gue el rubro alquiler sea privilegiado en desmedro del rubro
“nersonal” o en la parcialidad del mismo,
Los ingresos penerados a nivel pais por la “renta inmobiliaria” no tienen
la movilidad econémica que el del salario (que se destina al consumo) y tampoco el sustento social
de esta Gltima.

La situacion de quebrunto en pequefias unidades econdmicas, que
incluso por su operatividad formal queden fucra de los programas oficiales de asistencia,
determinard que cada uno decida sostenerse pagando solo aquello que no pueda evitar pagar,

En In relaclén con el propietario del inmueble
¢ T por vinculo contractual
por la fatalidad que implica perder el local, es muy probable que no pueda negociarse o wm}f
como si puede ocurrir con otros rubros,

Ello puede determinar unn mayor mortalidad empresar pérdi
3 B I ar
de empleos o bien la injusticia que el pago del alquiler sea priorizado al pago l;ne lasl:a'i::lﬂl:. =

Nuestra ciudad va a sufrir particularmete ademds de los efectos actuales
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de la “cunrentena” los efectos a mediano plazo de las restricclones sobre viajes ¥ distintas
prestaciones de servicio. Una vez levantada las restricciones es probable que en la ciudadanin
cambien hdbitos respecto del consumo y debemos desde el estado acompafiar & los agenies

econdmicos en esa transformacion para evitar la pérdida de empleos.

La necesaria forialeza recaudatoria del estado municipal no puede ser
amepuesta al rol “regulader” y “faciliador” del estado local, que brindanda este estimulo puede
contribuir en parte a paliar una situncidn de crisis extrema. )

Deberd paliar esta caida de ingresos ¥ la que existird con la erisis, con
suxilio de las jurisdicciones superiores, can nuevos recursos de sectores no afectados, gue aunque
pocos, los existe: v sobre todo con una extrema austeridad de los gastos su|:r|e1:ﬂu¢5' que deberia
kaber tomado por decisién en mejores tiempos ¥ deberd tomar ahora por imposicion,

ACTOR/A: Lic. Pablo Chamatropulos, Concejal

COLABORADOR: Dra. Sonia Gutkin, Asesora de bloque

El provecto ariginal N.* /fue aprobado en la sesién del dfa de de 2020, segin consta’en el Acta N.®
/. Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Orgdnica Municipal,

EL CONCEIO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art.l: Se establecen beneficios para los contribuyentes propietarios de inmuebles de comercios,
pymes y de vivienda familiar cuyos inmuebles sean objeto de alquiler y se adhieran a la presente

ardenanza.

Art2: Se establece durante el perfodo de seis meses (de Abril a Septiembre 2020 inclusive) y a
eleccién de los propletarios o locadores que se adhieran a la presente ordenanza, se postergue el
pago de alquileres a sus respectivos locatarios o inquilines hasta la finalizacién de dicho periodo o
bien a decisitn del inquiline se abone parte del alquiler lo cual serd dentro de sus posibilidades. El
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perlodo de vigencia de |a presente ordenanza es por b (seis) meses.

Para la adhesién al oresente rézimen Ja reelamentacion esteblecerd el mu:gdn de efectuarly. la que
serd en sede del departamento ejecutivo, de mancra simple ¥ se SeT posible de manera digital ¥
remota v con formularios simoles baio el formate de “Declaracién Jurada™

Art.3: Se establecen incentivos para Jos propietarios o locadores que se adhieran a 8 presente
ordenanza. quienes podrén obtener una eximicion a su eleccibn de una de las tasas de las aue
theran sujetos pasivos en su aplicacion, para estimular que, el pago de los alquileres comerciales y
residenciales. de sus respectivos inguilinos o locatarjos. se posponea por un plezo aue acuerden las
partes contractuales v aue no puede ser inferior a los 6 (seis) meses

Ari. 4; Las eximiciones establecidas en el Art. 3 podrén ser respecto de una lasa, na serd
acumulativa de otros tributos municioales ¥ serd durante un plazo méiximo de 6 (seis) meses.

Arl. 5: Para el caso que el propietario del inmueble no esié alcanzado por ninguna iasa en el
inmueble especifico obieto de la oretendida adhesién. podré elegir una excepcidn de otra tasa aue
afectivamente le sea aplicada con el mismo plazo miximo establecido en el Art 4 y en la medida
que el monto de |a tasa elegida no se2 en monio superior a la que resulte menor v aue por cualquier
concepto tribute el inmueble de la adhesidn, o

Art 6: Para el caso que la tasa del inmueble objeto de la pretendida adhesidn, esté a nombre del
inquiino o de un tercern, el propietario podré ceder el derecho acreditando, la posterzacion del

pago del alquiler y toda documentacibn gue la autoridad de aplicacién de la presente ordenanza
petnhlerns

A, 7: Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial, Cumplido. archivese.
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